ZNALECKY POSUDEK

¢. 12861-141/11

o cerg rodinného domu.p. 294 vetrg prisluSenstvi a pozeniksituovaného v k.U. Piovice u
Ostravy, obec Ostrava, okres Ostravésto, vSe zapsano na LV 367 a 1618.

Objednatel posudku: Pan
Petr Sipek
Klimkovicka 57/21
708 00 Ostrava 8 - Poruba

U¢el posudku: pievod nemovitosti

Dle zakonaé. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb. &. 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financCeské republiky &.
3/2008 Sb. ve zéni vyhlaSek¢. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sh. &. 364/2010 Sb. podle stavu ke
dni 29.4.2011 posudek vypracoval:

Jaromir Klein
Hlavni tida 565/77
708 00 Ostrava - Poruba

Posudek obsahuje&etns titulniho listu 9 stran textu. Objednateli Seqéva ve 2 vyhotovenich.

V Ostrav 2.5.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cérrodinného domu.p. 294 ¥etns prisluSenstvi a pozenksituovaného v
k.U. Petkovice u Ostravy, obec Ostrava, okres Ostra¥atm vSe zapsano na LV 367 a 1618.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rodinnyiith ¢.p. 254. prisluSenstvi a pozeniksituovany v k.a. P#tovice u
Ostravy, obec Ostrava, vSe zapsano nal¥7 &. 1618.
Adresa nemovitosti: Balbinova 294

783 14 Ostrava - Pé&bvice

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava - §sto
Obec: Ostrava

Katastralni Gzemi: Piovice u Ostravy
Patet obyvatel: 306 006
Z&kladni cena podle §28 odst. 1 pism. ¢) : 1 1K@’

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 29.4.2011i#@mnosti objednatele.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- informace a Udaje skkné vlastnikem nemovitosti
- skut&nosti a vyndry zjisSttné na mist

- informace o stavb

- kopie katastralni mapy

5. Vlastnické a evidefini Udaje

Vlastnik:

Nemovitosti zapsané na L& 367 pro k.U. P#&tovice u Ostravy

- budovat.p. 294 (rod. dm) v obci Patkovice stojici na parcele par.1887 (LV¢. 1618),

- pozemek pard:. 1886 (zahrada) o vyite 294 ma

- pozemek pard:. 1888/2 (zastasna plocha a nadvi) o vymste 24 i, Zpasob vyuZiti: stavba bez LV,
Vlastnikem &chto nemovitosti je Sipek Petr, Klimkovicka 57/@ktrava 8 — Poruba, P08 00

Nemovitosti zapsané na L&/ 1618 pro k.U. P#tovice u Ostravy

- pozemek parg. 1887 (zastatna plocha a nadvf) o vymste 190 M, Zpisob vyuZiti: stavba na LV 367 a
- pozemek pard:. 1888/1 (zahrada) o vyire 1104 m

Vlastnikem &chto nemovitosti je Macko Marek, Dvouletky 1137/®istrava 30-Jih — Hrdlvka,
PSC 700 30



6. Celkovy popis hemovitosti

Stavba RD¢.p. 294 na pozemku §.1887, stavba garaze na pozemkét £888/2 a pozemky
zahrady . 1886 a 1888/1 se nachazi v intravilanu obce @stRetkovice. V evidenci KN je
nemovitost vedena jako rodam. Fijezd k objektu je zaji8h z mistni zpewné komunikace - ul.
Balbinova, nejblizSi okolni zastavba méa charakidividualni bytové vystavby - rodinné domy se
zahradami. IS - voda, elektro, plyn, kanalizaceviedena do septiku.

7. Obsah posudku

LV 367

a) Ocergni porovnavacim zpisobem
a) Rodinny dim ¢.p. 294
&) Garaz

b) Pozemky
b;) Pozemky - LV 367

LV 1618

a) Pozemky
&) Pozemky - LV 1618

B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sb. ve z#ni vyhlaSeke. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb. &. 364/2010 Sb. kterou se proéfd
nekterd ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o odevani majetku.

LV 367

a) Porovnavaci hodnota

a1) Rodinny dim &.p. 294 - § 26a

Jde o samostainstojici RD, podsklepeny, dvoupodlazni s pultovaoupladovou odétranou
sttechou. Dispozice: 1.PP - schodjssklepy, kotelna. 1.NP - vstupigaisii, schodi&, kuchyi, 2
pokoje a koupelna. 2.NP - chodba, 3 pokoje, kickgupelna, WC.

Zaklady jsou betonové s vodorovnou izolaci protinaé vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdkéné z cihel a plynosilikatovych tvarnic tl. 60, 4538 cm. Stropy jsou s rovnymi podhledy.
Strecha je pultova, krytina je zitna. Klempiské konstrukce jsou provedeny z pozink. plechu,
parapety oken rowZ. Vr¢jSi omitky jsou zateplené, sokl je ofgat ndstikem, vnitni omitky jsou
vapenneé, hladké, ker. obklad je proveden na WCkaupelnach. Okna jsou plastova, tivgsou



-4 -

hladké, plné a prosklené do ocelovych i triskgch zarubni., di¥e do sklep se samostatnymi
vstupy ze zahrady chybi. Schodiglo suterénu je betonoveé, do patra s keramickoabdla
Podlahy jsou tkwné prkennécasténé s keramickou dlazbou,igvazuji vSak betonové bez
finalniho krytu. Vybaveni kuchyni zcela chybi, vybai soc. zézeni v pate - vana, umyvadlo,
WC. Koupelna v fizemi je nefunéni, osazena pouze ocelova vana, bez ostatniho eybas -
elektro 230/400V, plyn, studenad i tepla voda, kizaak. Topeni je zaji&o UT plynovym kotlem,
radiatory jsou Zebrové ocelové a Al ploché, zdrofepié vody je zasobnik v suterénu napojeny na
plynovy kotel. RD byl postaven asi v roce 1940,rece 2010 provedensst&éna modernizace
objektu (vyména oken a vstupnich dtie zatepleni objektu, novaiegni krytina a klempské
konstrukcegasté&ne nové Al radiatory, nova koupelna a WC vipat

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Rodinny @in
Poloha objektu: Ostrava
Stai stavby: 60 rok

Stavba je po celkové rekonstrukci.
Indexovana pimérna cendPC (piilohas. 20a): 3 277,- Kkm®

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.PP: 4,55*14,60+5,80*9,58 = 121,99 m
1.NP: 4,68*14,76+5,84*9,60 = 125,14 m
2.NP: 4,68*14,76+5,84*10,80 = 132,18 m
Nazev podlazi Zastaaa plocha Konstruini vyska
1.PP: 121,99 m 2,30m
1.NP: 125,14 M 3,00 m
2.NP: 132,15 M 2,80 m

Obestawny prostor:
1.PP: (4,55*14,60+5,80*9,58)*(2,30) = 280,58 m
1.NP: (4,68*14,76+5,84*9,60)*(3,00) = 375,42 m
2.NP: (4,68*14,76+5,84*10,80)*(2,80) = 370,02 m
zasteSeni: (4,68*14,76+5,84*10,80)*(0,40) = 52,86 m

Obesta¢ny prostor — celkem: = 1 078,89 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 126114

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP = 379,28 m

Podlaznost ZzZP /ZzP1=3,03

Vypocdet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - Podsklepeny - s plochaectou v typ D

1. Druh stavby - Samostatny rodinnyna 11 0,00
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2. Provedeni obvodovycheat- Cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tlou¥ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost - Hodnot&téi nez 2 | 0,00

5. Napojeni na sit(piipojky) - Fipojka elektro, voda, kanalizace aplyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpisob vytagni stavby - Usiedni, etaZové, dalkové 11 0,00

7. Z&kI. gisluenstvi v RD - UpIné - standardni provedeni [ 1 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy - Zanedbatelného rozsahu I 050,

10. Vedlejsi stavby tweci prisluSenstvi k RD - Bez vedlejSich staveb nebo I 0,00
jejich celkové zastawmé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furtkiim celku se stavbou - Nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00

13. Staveb&- technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzi{ptedpoklad I 0,85

provedeni menSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 1 rok po celkové rekonstrukdi,00
12

Index vybavenly = (1 +> Vi)*Vis *1,00 =0,884
i=1

Index polohy:

Nazev znaku ¢. P
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zagt@vizemi obce [l 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) -zbdivu Il 0,00
3. Okolni zastavba a Zivotni priesdi - objekty pro bydleni bez zazemi park IV 0,03
4. Dopravni spojeni - dobré dostupnost centra othabré dopravni spojeni Il 0,00
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - vyi@rprivatni parkovani [ 0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vliv 1] 0,00

8

Index polohylp = (1 +2), P) =1,050
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovid Il 0,00
poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve spoluvlastnictvi) |l 0,00
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - bez vlivu Il 0,00
3

Index trhult = (1 +2 T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy * Ip* I+ = 0,884 * 1,050 * 1,000 9,928

Ocengni:

Cena upravena CU = IPC * | = 3 277 8/a* * 0,928 = 3 041,06 ¥m’®

Cena zji&na porovnavacim zgobem

CP =CU * OP =3 041,06 #m>* 1 078,89 ni = 3 280 969,22 K

Rodinny dim €.p. 294 - zjiSéna cena = 3 280 969,22K




a) Garaz - § 24

Jde o jednopodlazni objekt s pultovoteshou, ktery je situovan vedle stavby RD.

Zaklady jsou betonové s vodorovnou izolaci protnaé vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdkné z cihel tl. 30 cm. Bcha je pultovag¢asténé poskozend, krytina je ziéma. Klempiské
konstrukce chybi. V&Si omitky jsou bizolitove, Okno je ocelové jednoduSe zasklené a
sklobetonové tvarovky Luxfer, vrata jsou ocelov&lapeci, nefunkni. Podlahy jsou betonové.
Bez dalSiho vybaveni.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Garaz
Poloha objektu: Ostrava
Stai stavby: 50 rok

Stavba je fisluSenstvim jiné stavby - Rodinnyrd ¢.p. 294 a od této stavbyegbira index a k.
Indexovana pimérna cendPC (piilohac. 18): 2 127,- K/m®

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 4,05*5,60 = 22,68 M
Nazev podlazi Zastaaa plocha Konstruini vysSka
1.NP: 22,68 ni 2,55 m

Obestawny prostor:

1.NP: (4,05*5,60)*(2,55) = 57,83
Obesta¥ny prostor — celkem: = 57,83°’m
Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=22%8m
Zasta¥na plocha vdech podlaZi: ZP =22,68 m

Podlaznost ZP/ZzP1 =1,00

Vypoéet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - Svislé konstrukceéne nebo Zelezobetonové s plochou Il typ B
sttechou nebo krovem neumaigici zizeni podkrovi

1. Druh stavby - samostétatojici I 0,00

2. Konstrukce - obvodové zdivo nebémsttl. 15 - 30 cm Il 0,00

3. Technické vybaveni fipod el. napti 230 V / 400 V nebo vrata s el. i 0,00
pohonem

4. RisluSenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného viveucenu I 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00

6. Staveb# - technicky stav - stavba ve Spatném stavitedjpoklad \Y] 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro sté 50 let: 0,80
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5
Index vybavenly = (1 +2 V;) * Vs * 0,80 =0,520
i=1

Index polohy:

Prevzaty index polohys = 1,050
Index trhu s nemovitostmi:
Prevzaty index trhuir = 1,000

Celkovy index 1= * I * I+ = 0,520 * 1,050 * 1,000 8,546

Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC * | = 2 127 ¢/0° * 0,546 =1 161,34 ¥m®
Cena zji&na porovnavacim zgobem

CP=CU*OP =1 161,34#m>* 57,83 nt = 67 160,29 K

Garaz - zjisténa cena 67 160,29 K

b) Pozemky

b:) Pozemky - LV 367 - 8§ 27 -8 32

Pozemky se nachazeji v intravilanu obce se zastawamnostath stojicich rodinnych doin
Pozemky jsou rovinaté a v zadfdisti mirré svazité, vybavenymito inZenyrskymi sémi — voda,
kanalizace-septik, elektro a plyn. Na pozemké& @887, zapsaném na L¥ 1618 je situovan
rodinny dim ¢.p. 294, na pozemku patc1888/2 je situovana stavba gardze nezanesendenev
KN.

Pozemky ocefiné dle cenové mapy.

Nazev Parcelnfislo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
zahrada 1886 294,00 450,00 132 300,-
zast. plocha a nadiio 1888/2 24,00 450,00 10 800,-
Pozemky ocetné dle cenové mapy — celkem 143 100,-

Pozemky - LV 367 - zjiS€na cena = 143 100,- K




LV 1618

a) Pozemky

a;) Pozemky - LV 1618 -8§ 27 -8 32

Pozemky se nachazeji v intravilanu obce se zastawamnostath stojicich rodinnych doin

Pozemky jsou rovinaté a v zadfdisti miré svazité, vybavenymito inZenyrskymi sémi — voda,
kanalizace-septik, elektro a plyn. Na pozemk& 4887, je situovan rodinnyach ¢.p. 294, na
pozemku par¢. 1888/2 je situovana stavba garaze nezaneseridanevKN.

Pozemky ocegné dle cenové mapy.

Nazev Parcelntislo Vymera Jedn. cena Cena

[m?] [K &/m?] [K¢]
zast. plocha a nadiio 1887 190,00 450,00 85 500,-
zahrada 1888/1 1104,00 450,00 496 800,-
Pozemky ocetné dle cenové mapy — celkem 582 300,-

Pozemky - LV 1618 - zjiSéna cena = 582 300,- K




C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

LV 367:
a) Ocergni porovnavacim zpisobem

a;) Rodinny dim ¢.p. 294 = 3 280 969,22K

&) Garaz = 67 160,29 K
b) Pozemky

b;) Pozemky - LV 367 = 143 100,- k
LV 367 - celkem: 3491 229,51 K
LV 1618:
a) Pozemky

a) Pozemky - LV 1618 = 582 300,<K
LV 1618 - celkem: 582 300,- K
Vysledna cena nemovitosini celkem 4 073529,51K
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 4fni 4073 530,- K

slovy: Ctyfimilionysedmdesétitisicpstsetticet K&

V Ostra¥, 2.5.2011

Jaromir Klein
Hlavni tida 565/77
708 00 Ostrava - Poruba

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Ostteze
dne 6.4.1984:.j. Spr. 2029/84 pro zakladni obor ekonomika,awvceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 12861-141/11 znaleckého deniku.



